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dzialajac na podstawie art. 9 ust. 1 pkt 1 i pkt 10 ustawy z dnia 6 marca 2018 r.
o Rzeczniku Matych i Srednich Przedsigbiorcow!, w nawiazaniu do pisma Polskiego Zwiazku
Firm Deweloperskich? z 7 kwietnia 2020 r. zawierajacego prosbe o interwencje w zakresie
tresci przepisow ustawy z 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordb
zakaznych oraz wywolywanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw?,
uprzejmie informuje¢ o istnieniu istotnych barier i utrudniedh w wykonywaniu dzialalnosci
gospodarczej przez przedsigbiorcow z branzy budowlane;j.

Zgodnie z przepisem art. 15 zzs ust. 1 i ust. 8 Ustawy w okresie stanu zagrozenia
epidemicznego oraz stanu epidemii ogloszonego z powodu COVID bieg terminéw
procesowych m.in. w postgpowaniach administracyjnych nie rozpoczyna sie, a rozpoczety
ulega zawieszeniu na ten okres. Analogicznie rzecz ma si¢ do biegu terminu na milczace
zalatwienie sprawy.

Wskazane uregulowania niekorzystanie wplyng na proces inwestycyjno-budowlany,

skutkujgc jego zahamowaniem. Znajdzie to wyraz w postgpowaniach administracyjnych

' Dz.U. 22018 r. poz. 648.
2 Dalej: ,,PZFD”.
3 Dz.U. 22020 r. poz. 568, ze zm., dalej: ,,Ustawa”.
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w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe czy decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie,
w ktorych to organy administracji nie beda zobligowane do przestrzegania terminow
zalatwienia sprawy.

Spowolnienie wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe lub wrecz ich wstrzymanie
niekorzystanie odbije si¢ na calej gospodarce, w ktorej to branza budowlana powinna by¢
jednym z motoré6w napgdowych w czasie spowolnienia.

Ponadto wprowadzone przepisy mogg by¢ podstawa dla organéw nadzoru budowlanego
do wstrzymywania si¢ z przeprowadzeniem obowiazkowej kontroli w terminie 21 od dnia
doreczenia przez inwestora wezwania, ktora to kontrola jest wymogiem wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie.

7 uwagi na powyzsze inwestor nie bedzie w stanie okresli¢ terminu rozpoczecia
procedury przekazywania lokali nabywcom, a by¢ moze, nie begdzie rowniez w stanie
dotrzyma¢ terminéw zawarcia umow przenoszacych wlasnos¢ nieruchomosci, co potencjalnie
moze skutkowaé naliczaniem kar umownych za nieukonczenie inwestycji w terminie.
Dodatkowo w tej sytuacji banki wstrzymaja wyplate na rzecz deweloperéw pozostatych
srodkéw z rachunkéw powierniczych, co szczegdlnie negatywnie moze odbi¢ si¢ na ptynnodci
finansowej matych przedsigbiorcow z tej branzy.

Dodatkowo wskaza¢ nalezy, ze w § 13 rozporzadzenia Rady Ministrow z 19 kwietnia
2020 r. w sprawie ustanowienia okreslonych ograniczen, nakazéw i zakazéw w zwigzku
z wystapieniem stanu epidemii* wskazano, ze do odwotania wykonywanie zadan przez urzad
administracji publicznej lub jednostk¢ organizacyjna wykonujaca zadania o charakterze
publicznym, moze podlega¢ ograniczeniu polegajacym na wykonywaniu wylacznie zadan
niezbednych do zapewnienia pomocy obywatelom i okre$lonych zadan przez ten urzad lub
jednostke w sposob wylaczajacy bezposrednia obstuge interesantéw. Do zadan tych zalicza
sic od 22 kwietnia 2020 r. takie sprawy z zakresu administracji architektoniczno-
budowlanej, w tym dotyczace decyzji o pozwoleniu na budowe i decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie.

Z jednej strony Ustawa wskazuje, ze bieg terminow procesowych w postgpowaniu

administracyjnym ulega zawieszeniu, a drugiej strony przedstawiciele strony rzgdowej

4Dz.U. 22020 r. poz. 697, dalej: ,,Rozporzadzenie”.
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podkreslaja, ze z uwagi na Rozporzadzenie urzedy nie mogq juz jednak zaniedbywaé procedur
inwestycyjnych’.
Reasumujac, zwracam si¢ z uprzejma prosba o ustosunkowanie sie przez Pania Premier

do przedmiotowej problematyki.

Legislacyjny

> https:/ www.rp.pl/Zadania/20042989 | -Pozwolenia-na-budowe-na-priorytetowej-sciezce.html?cid, dostep:
22.04.2020 r.
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