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Rzecznik Matych i Srednich

Przedsiebiorcow
Szanowny Panie Rzeczniku,

odpowiadajgc na pismo z dnia 28 lipca br., sygn. WPL.254.2022.DL, dotyczace zastosowania
art. 73 ustawy dnia 7 lipca 2022 r. o finansowaniu spotecznosciowym dla przedsiewzie¢
gospodarczych i pomocy kredytobiorcom (dalej: ,ustawa”) wobec konsumenta, ktory
zarejestrowat w lokalu mieszkalnym dziatalno$¢ gospodarczg, uprzejmie przedstawiam
ponizszg odpowiedz, zawierajgcg rowniez opinie Urzedu Komisji Nadzoru Finansowego (dale;j:
»UKNF”), Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (dalej: ,,UOKiK") oraz Biura Rzecznika
Finansowego (dalej: ,RF”).

W swoim stanowisku dotyczacym powyzszego zagadnienia, UKNF wskazat m.in., ze ,art. 73
ust. 1 ustawy (...) odwotuje sie do poje¢ konsumenta i kredytu hipotecznego ustalonych
w przepisach ustawy z dnia 23 marca 2017 r. o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad
posrednikami kredytu hipotecznego i agentami. Z zestawienia z tymi przepisami wynika, ze
z punktu widzenia zagadnienia przedstawionego w pismie (..), dla zastosowania art. 73 ust. 1
ustawy (...), istotne jest, aby nabycie nieruchomosci, na ktdore udzielany jest kredyt
konsumentowi, nie byto zwigzane bezposrednio z dziatalnoscig gospodarczg konsumenta
w rozumieniu definicji zawartej art. 22! Kodeksu cywilnego. Dla ustalenia tych okolicznosci
nalezy zdaniem UKNF stosowaé podejscie ugruntowane przy stosowaniu przepisow ustawy o
kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami.

W ocenie UOKIK, ,ustawa w art. 2, zawierajgcym definicje legalne, nie reguluje w sposéb
szczegblny uzycia stowa ,konsument”. Z kolei powigzana systemowo z interpretowanym
aktem ustawa o kredycie hipotecznym w art. 4 pkt 7 odwotuje sie do ogdlnej definicji
konsumenta zawartej w art. 22! kodeksu cywilnego. W opinii UOKIiK nalezy wiec przyjac, ze
stowo ,konsument” zostato uzyte w ustawie w rozumieniu art. 22! KC. Oznacza to, ze dana
osoba musiata zaciggnac kredyt hipoteczny na wtasne potrzeby mieszkaniowe jako konsument
oraz bez bezposredniego zwigzku ze swojg dziatalnoscig zarobkowa lub zawodowa.
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W kontekscie powyzszego pragne takze wskazaé na stanowisko RF, zgodnie z ktérym prowadzi
on dziatania z zakresu monitoringu rynku. W ramach prowadzonej infolinii oraz skrzynki e-mail
dedykowanej wakacjom kredytowym, RF otrzymuje sygnaty od klientédw dotyczace mozliwych
trudnosci z uzyskaniem wakacji kredytowych. Cze$é pytan kierowanych przez klientow do
Rzecznika Finansowego dotyczy réwniez zagadnienia opisanego w pismie.

W ocenie RF nalezy zauwazy¢, ze sformutowanie zastosowane w ustawie (,,umowy zawartej
w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych") wskazuje na cechy umowy, a nie na
cechy nieruchomosci. Istotne jest w jaki sposéb kredytobiorca zawierajgcy w charakterze
konsumenta umowe z bankiem ustalit z kredytodawcg w umowie jej cel.”

Zgodnie z powyzszymi stanowiskami zaznaczenia wymaga réwniez, ze kazda sprawa powinna
by¢ analizowana i rozpatrywana indywidualnie.

Z wyrazami szacunku

Z upowaznienia

Ministra Finansow

Podsekretarz Stanu
Piotr Patkowski
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